Zalgcznik nr 3. Opis przedmiotu zaméwienia. Pelnienie funkcji inspekiora nadzoru dla zadania pn. ,, Budowa sali
gimnastycznej wraz z niezbedng infrastrukturg w Strachocinie w systemie zaprojekiuj i wybuduj”

Stargard, 28.01.2026 r.

Opis Przedmiotu Zamoéwienia
IR.271.3.2026.NP

Zamowienie na zadanie pod nazwg:

Pelnienie funkeji inspektora nadzoru dla zadania pn.:
»Budowa sali gimnastycznej wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg
w Strachocinie w systemie zaprojektuj i wybuduj”.

Opis przedmiotu zamoéwienia:
Przedmiotem zamdwienia jest $wiadczenie ustugi inspektora nadzoru inwestorskiego nad realizacija

zadania inwestycyjnego pn.: ,,Budowa sali gimnastycznej wraz z niezbedng infrastruktura
towarzyszaca w Strachocinie w systemie zaprojektuj i wybuduj”.

Szczegdlowy zakres przedmiotu zamoéwienia oraz informacje na temat inwestycji zawarte sg w
zalgcznikach do postgpowania przetargowego m.in.tj.: Program Funkcjonalno-Uzytkowy oraz w
dodatkowych wytycznych Zamawiajacego, nie ujgtych w PFU opisanych tresci SWZ na realizacje
zadania - link do postgpowania na roboty budowlane, w ktérym zostal wyloniony Wykonawca:
https://platformazakupowa.pl/transakcja/1228986

Lokalizacja: dziatka nr 193/6, obreb Strachocin, gmina Stargard

Do obowigzkéw inspektora nadzoru inwestorskiego nalezy pelny zakres czynno$ci okreslony przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994r — Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 roku, poz. 418 t..) w szczegdlnosci:
1) Nadz6r Inspektora Nadzoru nad realizacjg inwestycji powinien zapewnié w szczegolnosei:
- efektywng kontrole wykonania robot zgodnie z przedmiotem zamdwienia i harmonogramami realizacji,
- nadz6r nad prawidlowym wydatkowaniem $rodkéw finansowych,
- zakoficzenie robdt w wyznaczonym terminie i rozliczenie inwestycji.
2) Zamawiajacy oczekuje, ze cele te Inspektor Nadzoru osiggnie poprzez:
- wlasciwg i profesjonalng organizacje i koordynacje robét,
- administrowanie i zarzgdzanie kontraktem na roboty, przy czynnym wspé6ludziale Zamawiajacego,
- monitorowanie postgpu prac pod wzgledem rzeczowym finansowym oraz terminowym,
- zapewnienie kompletnego i profesjonalnego nadzoru inwestorskiego nad robotami,
- zapewnienie zgodnosci realizacji kontraktu na roboty zgodnie z Prawem Budowlanym oraz wydanymi

decyzjami administracyjnymi,
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- skuteczne wyegzekwowanie od wykonawey rob6t budowlanych spelnienia wymagan dotyczacych jakosci
stosowanych materiatow i wykonywanych robot,

- zapewnienie zgodnodci realizacji kontraktu na roboty z dokumentacja projektowa oraz warunkami
kontraktowymi,

- wlasciwe rozliczenie kontraktu na roboty budowlane,

- organizacja odbioréw robot budowlanych (zaréwno czgéciowych, jak i koficowego) wraz
z udziatem w procedurze oddania inwestycji do uzytkowania,

- wladciwy nadzér w okresie zgtaszania wad i usterek,

- konsekwentne egzekwowanie obowigzkéw od Wykonawcy robdt budowlanych.

3) Szczegolowy zakres zadan do wykonania przez Inspektora Nadzoru:

a) Przez caly czas trwania umowy Inspektor Nadzoru ma za zadanie:
- reprezentowanie Zamawiajacego, jako Inwestora, zgodnie z Prawem Budowlanym na podstawie
udzielonego Inspektorowi Nadzoru pelnomocnictwa, w tym przygotowanie stosownych dokumentow,
- zapewnienie stalej wymiany informacji z Zamawiajacym oraz koordynacje swojej dziatalnosci z
wymaganiami Zamawiajacego,
- biezgca analize ryzyka oraz podejmowanie i/lub sugerowanie dziatan zapobiegawczych lub naprawczych.
- analizowanie i sugerowanie wszelkich zmian w projektach i specyfikacjach, ktére mogg okaza¢ si¢
niezbedne lub pozadane podczas realizacji kontraktu na roboty.
- analizowanie wszystkich decyzji, uzgodnien i postanowien uzyskanych w trakcie realizacji nadzorowanej
inwestycji i zapewnienie spetnienia zawartych w nich wymagaf,
- wspolpraca z Zamawiajacym we wszystkich dziataniach zwigzanych z wdrozeniem i realizacja Kontraktu
na roboty,
- wspdlpraca z projektantem/nadzorem autorskim,
- przygotowywanie raz na kwartal raportu merytorycznego z postgpu prac projektowych
i robét budowlanych,

b) Inspektor zobowigzany jest do wspdldziatania z wykonawcg robdt budowlanych

w uzyskaniu w imieniu Zamawiajgcego pozwolen na uzytkowanie inwestycji.

c) Na etapie realizacji dokumentacji projektowej do obowiazkéw inspektora nalezy:
- Uzgodnienia z Zamawiajgcym i Wykonawcg robdt budowlanych na etapie przygotowywania koncepeji
projektu oraz projektu budowlanego i wykonawczego wielobranzowego, wraz z jego sprawdzeniem

zgodnosci z programem funkcjonalno — uzytkowym dla przedmiotowej inwestycji.
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- Weryfikacja dokumentacji projektowej wielobranzowych tj. projektéw budowlanych, wykonawczych
wszystkich branz z wydaniem opinii w zakresie zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy
techniczne;j.
- Weryfikacja kosztorysow i specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét wykonanych przez
wykonawce robdt budowlanych.
- Analiza merytoryczna dokumentacji technicznej celem wiasciwej realizacji pod wzgledem kolejnosci robot,
zastosowanych materialéw i rozwiazan technicznych,
- Inspektor nadzoru budowlanego jest odpowiedzialny za sprawdzenie dokumentacji projektowej przed
ztozeniem jej do Starostwa powiatowego w celu uzyskania Decyzji pozwolenia na budowe

d) Na etapie realizacji robét budowlanych:
- sprawdzanie posiadania i przedkiadanie Zamawiajgcemu wymaganych od Wykonawcy robét budowlanych,
ubezpieczen i gwarancji,
- przekazanie placu budowy Wykonawcy robét budowlanych przy udziale Zamawiajgcego,
- przekazanie Wykonawcy robot budowlanych zarejestrowanego Dziennika Budowy wraz
z wypelniong kartg tytulowg i wpisami o podjeciu funkcji Inspektora Nadzoru,
- przedstawienie metodyki dzialai Wykonawcy robot budowlanych (procedury) w tym: przeplywu
korespondencji, zatwierdzania materiatéw, odbierania robdt, przygotowanie obmiaréw, rozliczen
poszczegdlnych elementéw robét budowlanych,
- informowanie Zamawiajacego o poste¢pie prac oraz realizacji harmonogramu rzeczowo — finansowego
poprzez Raporty Miesigczne i Kwartalne Inspektora, do 10 - tego dnia kazdego miesigca po uplywie okresu
raportowania,
- sprawdzanie i opiniowanie przedstawionych przez Wykonawcg metodologii robot, harmonograméw, planu
BIOZ i przekazywanie ich do zatwierdzenia Zamawiajgcemu,
- nadzér nad postepem umowy na roboty budowlane pod wzgledem technicznym, jakosciowym, finansowym,
organizacyjnym, formalnym i terminowym,
- nadzér geotechniczny i archeologiczny nad prowadzeniem prac w przypadku takiej koniecznodci,
wspolpraca z Zarzgdcami infrastruktury technicznej w zakresie koordynacji robdt,
- informowanie Zamawiajacego o wadach dokumentacji projektowej w trakcie wykonywania umowy na
roboty, w terminach umozliwiajgcych ich usunigcie przez wilasciwe Biuro Projektow bez opdznienia
termindw zakonczenia kontraktu na roboty,
- ocena i weryfikacja propozycji robdt dodatkowych/zamiennych i zmian przedstawionych przez
Wykonawce rob6t budowlanych w zakresie finansowym i rzeczowym oraz przedtozenie do decyzji

Zamawiajgcego. Bez zgody Zamawiajacego Inspektorzy Nadzoru nie sa upowaznieni do wydawania
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Wykonawcey robét budowlanych polecen wykonywania robét dodatkowych (w tym robét koniecznych) i
zamiennych,

- zatwierdzanie, po uprzednim poinformowaniu Zamawiajgcego, materialéw budowlanych oraz urzgdzen
przewidzianych przez Wykonawce robét budowlanych do wbudowania, kontrola dokumentéw jakosci oraz
innych dokumentéw przedstawionych na potwierdzenie zgodnosei materialéw z obowiazujgcymi normami,

- weryfikacja  projektow  umoéw  zawieranych  przez ~ Wykonawcg  rob6t  budowlanych
z podwykonawcami i rekomendowanie zgody albo odmowy zgody na zawarcie przez Wykonawce robot
budowlanych umowy z podwykonawca zgodnie z art. 647(1) Kodeksu cywilnego i art. 463- 464 ustawy
Prawo zamowien publicznych,

- sprawdzanie zgodnodci dostaw materialow i urzadzen z kontraktem na roboty budowlane
i sprawdzanie kompletnoéci  wymaganych  dokumentéw  potwierdzajacych ich  zgodno$§é
z obowigzujacymi normami oraz ich swiadectw pochodzenia, z przedtozonymi przez Wykonawce robot
budowlanych wnioskami materiatowymi,

- kontrola sposobu sktadowania i przechowywania materiatéw oraz uporzadkowania miejsc sktadowania po
zakoficzeniu robdt,

- zatwierdzanie zmian os6b wykonujacych zaméwienie oraz podwykonawcédw zaproponowanych przez
Wykonawce robdt budowlanych po uzyskaniu akceptacji Zamawiajgcego,

- bezzwloczne informowanie o wystgpowaniu na terenie budowy podwykonawcoéw bez wiedzy i zgody
Zamawiajacego,

- koordynacja robét w taki sposéb, aby nie zakldcié¢ pracy istniejgcych sieci i instalacji,

- dolozenie wszelkich staran w celu zapewnienia terminowego zakonczenia realizacji Kontraktu na roboty
budowlane przy minimalnym stopniu utrudnien dla uczestnikéw ruchu, wiascicieli gruntow, na ktérych
prowadzone sg roboty oraz wlascicieli nieruchomoéci przylegtych,

- nadzér, aby roboty wykonywane byly przy zachowaniu naleZzytego poziomu ochrony zdrowia i
bezpieczenstwa,

- monitorowanie zagrozef dla §rodowiska w zakresie sposobu prowadzenia robot,

- sprawdzanie wykonania robét i powiadamianie Wykonawce rob6t budowlanych o wykrytych wadach oraz
poswiadczanie usunigcia wad przez Wykonawcg robdt budowlanych, a takze ustalanie rodzaju i zakresu
robét koniecznych do usunigcia wad,

- przygotowanie rozliczenia finansowego i rzeczowego zadania stuzacych do monitorowania oraz

sporzadzanie niezbgdnych dokumentéw finansowych, kontrola budzetu, kwalifikacja kosztéw, sprawozdan

wraz z osobg wyznaczong przez Zamawiajgcego
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- opracowanie skutecznego systemu identyfikacji i kontroli ryzyka, przygotowanie programow naprawczych
w celu tagodzenia wszelkich niekorzystnych zmian dotyczacych jakosci, kosztow i terminéw realizacji
kontraktu na roboty,

- informowanie Zamawiajgcego o wszystkich wystepujacych problemach oraz problemach przewidywanych
i podejmowanych dziataniach zapobiegawczych lub/i naprawczych dla ich przezwycigzenia,

- przeprowadzanie z Wykonawcg robdt budowlanych przy udziale Zamawiajgcego odbioréw robot
ulegajacych zakryciu lub zanikajacych, niezbednych przegladéw migdzyoperacyjnych i odbioréw
koricowych realizowanego zadania inwestycyjnego z udzialem przedstawicieli Zamawiajacego o ile
Zamawiajacy uzna swoj udziat za konieczny,

- ocena i weryfikacja propozycji robot dodatkowych i zmian przedstawionych przez Wykonawcg robot
budowlanych w zakresie finansowym i rzeczowym oraz przedtozenie do decyzji Zamawiajgcego,

- sprawdzanie i akceptacja przejSciowych i koficowych oswiadczen Wykonawcy robét budowlanych o
wykonaniu robét i przygotowanie odpowiednich Swiadectw Platnosci (Przejéciowych i Koncowego oraz
Swiadectwa Przejecia) wraz z o$wiadczeniami podwykonawcow o wystawionych fakturach (wzér
o$wiadczenia nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym),

- sprawdzanie i akceptacja faktur VAT wystawianych przez Wykonawcg rob6t budowlanych do zaplaty przez
Zamawiajacego,

- dokumentowanie wszelkich postepow prac oraz platnosci,

- prowadzenie dokumentacji fotograficznej z realizacji inwestycji w formie zdjgé cyfrowych. Zdjecia
powinny by¢ opatrzone datg ich wykonania i zarchiwizowane w formacie cyfrowym (nosnik PEN-DRIVE)

- nadzér nad montazem i utrzymaniem w nalezytym stanie tablic informacyjnych itp.,

- wspolpraca z Zamawiajacym w zakresie informacji, promocji,

- organizowanie okresowych spotkan w miejscu wyznaczonym przez Zamawiajacego (minimum dwa razy w
miesigcu, a w razie potrzeby ad-hoc), sporzadzanie i uzgadnianie ze stronami protokotéw z tych spotkan i
przekazywanie ich wszystkim uczestnikom spotkania,

- obstuga kontroli (w tym organizacja spotkai roboczych) i przedstawicieli podmiotéw - uczestnikow
procesu budowlanego odpowiedzialnych za realizacje inwestycji w zakresie swoich praw i obowigzkéw,

- udzielanie Wykonawcy rob6t budowlanych pomocy w zakresie uzyskiwania wszelkich koniecznych
dokumentéw i pozwolen tj. weryfikacji przygotowanych dokumentéw, wnioskéw administracyjnych,
sprawdzania ich kompletnosci, biezacego informowania Wykonawcy robot budowlanych o obowigzujacych
przepisach i procedurach formalno-prawnych i administracyjnych (ze szczegélnym uwzglednieniem zmian
wprowadzanych do obowigzujacych przepisow),

- zapobieganie zdarzeniom moggcym prowadzi¢ do powstania roszczen Wykonawcy robét budowlanych w

stosunku do Zamawiajacego, sygnalizowanie takich zagrozen odpowiednio wezedniej Zamawiajgcemu.
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- w miarg mozliwosci doprowadzanie do polubownego rozwigzywania sporéw z Wykonawcg robot
budowlanych,

- udziat w rozwigzywaniu wszelkiego rodzaju skarg i roszczen osob trzecich wynikltych podczas realizacji
kontraktu na roboty budowlane,

- wstrzymanie robot prowadzonych w sposéb zagrazajacy bezpieczenstwu lub niezgodnie
z wymaganiami kontraktu na roboty budowlane,

- udzial w odpowiedniej procedurze arbitrazowej, tj.: doradztwo, opiniowanie dokumentéw, wydawanie
ekspertyz, udzial (w charakterze konsultanta - asysta) w spotkaniach/posiedzeniach zwigzanych z procedurg
arbitrazowa,

- dopilnowanie zabezpieczenia przez Wykonawce robot placu budowy w przypadku wypowiedzenia
kontraktu na roboty budowlane,

- rozliczenie kontraktu na roboty budowlane w przypadku jego wypowiedzenia,

- sprawdzenie i akceptacja wynikéw wszystkich préb i rozruchéw przy oddaniu do eksploatacji po ich
weryfikacji i uzgodnieniu z Zamawiajacym,

- sprawdzenie wymaganej dokumentacji i o$wiadczen Wykonawcy robét budowlanych w celu zgloszenia
zakonczenia robot do nadzoru budowlanego i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie,

- sprawdzenie dokumentacji powykonawczej, jej zatwierdzenie, a nast¢pnie dostarczenie jej Zamawiajgcemu
w formie ustalonej z Zamawiajacym,

- biezace dokonywanie przegladdw placéw budowy pod wzgledem bezpieczenstwa prowadzonych robét, a w
przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci niezwloczne poinformowanie Zamawiajacego oraz sporzadzenie
informacji z kontroli do wiadomosci Zamawiajgcego i Wykonawcy robdt budowlanych,

- identyfikowanie ryzyka powstania roszczen ze strony Wykonawcy robdt i stron trzecich oraz zapobieganie
zdarzeniom moggcym prowadzi¢ do ich powstania,

- proponowanie metod zapobiegania tym roszczeniom, a w przypadku ich wystgpienia - przedstawienie
stanowiska w odniesieniu do zasadnosci tych roszczen,

- sprawdzanie jakosci wykonanych robdt i powiadamianie Wykonawey rob6t budowlanych
o wykrytych wadach oraz okre$lenia zakresu koniecznych do wykonania robét poprawkowych,

- stwierdzanie i poswiadczania usunigcia wad, uszkodzen i usterek przez Wykonawce robo6t budowlanych,

- przygotowanie do odbioru czgéciowego i koncowego robdt, sprawdzenie kompletnosci
i prawidlowosci przedtozonych przez Wykonawcg rob6t budowlanych dokumentéw wymaganych do odbioru
oraz uczestnictwo w odbiorach robot,

- comiesigczne przedktadanie zaktualizowanych harmonogramoéw platnosci dla catosci Projektu, a w
przypadku istotnych zmian udzielenie uzasadnienia przyczyn powstania réznic w stosunku do poprzedniego

harmonogramu,
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- zatwierdzanie / akceptowanie / zglaszanie ewentualnych uwag do wszelkich dokumentow, ktére wymagaja
opinii inspektora nadzoru danej branzy w terminie nie dhuzszym niz 3 dni robocze,
- w przypadku wystgpienia m.in. robét dodatkowych, robét zamiennych, zmian w zakresie technologii
wykonania robét, zmian materialowych — sporzgdzanie protokoléw koniecznosci (wraz z aneksem do
umowy) z Wykonawcg robét budowlanych i przedktadanie ich Zamawiajgcemu,
- Whnioskowanie z odpowiednim, minimum miesigcznym wyprzedzeniem, o przesunigcie planowanego
terminu zakofczenia robot w uzasadnionych przypadkach oraz opiniowanie wnioskowanego przez
Wykonawce robdt budowlanych skrocenia terminu wykonywania prac.
- Inspektor Nadzoru bedzie obecny na placu budowy minimum jeden raz w tygodniu (z wylaczeniem sobét i
dni ustawowo wolnych od pracy, w godzinach od 7:30 do 15:30) oraz w terminie wskazanym z
jednodniowym wyprzedzeniem przez Zamawiajgcego bedzie gotowy do udzielania wyczerpujacych
informacji na temat budowy,
- Inspektorzy Nadzoru poszczegdlnych branz/*jezeli dotyczy, beda obecni na placu budowy minimum jeden
raz, co najmniej raz na dwa tygodnie (z wylaczeniem sob6t i dni ustawowo wolnych od pracy), gdy
prowadzone bedg roboty budowlane nadzorowanej branzy i beda przebywa¢ tam tak dugo jak wymaga tego
skuteczno$é nadzoru, ( w godzinach od 7:30 do 15:30), w tym begda gotowi w terminie ustalonym z
Zamawiajacym do osobistego udzielenia wyczerpujacych informacji na temat nadzorowanych robot.

e) Obowiazki Inspektora Nadzoru w zakresie pomiaréw i badan kontrolnych:
- Inspektor Nadzoru jest odpowiedzialny za kontrolg jakosci robot i materiatow.
- Inspektor Nadzoru jest zobowigzany do uczestniczenia w wykonywanych przez Wykonawcg robot
budowlanych, badaii oraz czynnodci polegajacych na pobieraniu prob na placu budowy.
- Inspektor Nadzoru jest zobowigzany potwierdzi¢ fakt uczestnictwa w pomiarach, badaniach oraz przy
pobieraniu préb, wiasnorgeznym podpisem na karcie badan i pomiaréw oraz protokotach pobierania probek.
Jednoczesnie informacja o obecnosci przedstawicieli Inspektor Nadzoru przy powyzszych czynnosciach
powinna znaleZ¢ si¢ na sprawozdaniu z badan.
- forma, rodzaj zlecanych badaf i sposéb pobierania probek bgdg zgodne z normami badawczymi
przywolanymi w poszczegdlnych Specyfikacjach Technicznych. W przypadku braku odpowiednich
postanowiefi w Specyfikacjach Technicznych, forma, rodzaj zlecanych badafi i sposob pobierania probek
zostang uzgodnione przez Inspektora Nadzoru.
- w przypadku materialéw lub rob6t budzacych watpliwosé co do ich jakoéei, Inspektor Nadzoru
zobowigzany jest do zlecenia wykonanie badan dodatkowych.
- w uzasadnionych przypadkach, po uzgodnieniu z Zamawiajacym jako badania kontrolne moga by¢
traktowane badania Wykonawcy robét budowlanych, w ktérych udziat wezma przedstawiciele Inspektora

Nadzoru lub Zamawiajacego.
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gimnasiycznej wraz z niezbednq infirastrukturg w Strachocinie w systemie zaprojektuj i wybuduj”’

- pobranie probek do badan i pomiaréw kontrolnych bedzie dokonywane przez przedstawicieli jednostek
zaakceptowanych przez Inspektora Nadzoru, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach przez Inspektor
Nadzoru przy udziale lub po poinformowaniu przedstawicieli Wykonawcy robét budowlanych.
- kazda pobrana probka powinna posiadaé protokét pobrania oraz etykiete. Protokét pobrania oraz etykieta
powinny zawiera¢ niezbgdne informacje do jednoznacznej identyfikacji probki.
- Inspektor Nadzoru w uzasadnionych przypadkach zobowigzany jest do wnioskowania do Zamawiajacego o
zlecenie wykonania dodatkowych badan laboratoryjnych i pomiaréw przez specjalistyczne, niezalezne
laboratoria. W takiej sytuacji koszty ponosi Zamawiajacy.
- Inspektor Nadzoru jest zobowigzany do dokonywania procedury akceptacji laboratoriéw Wykonawcéw, po
szczegblowym sprawdzeniu kwalifikacji personelu, kompletnosei i sprawnoéci (réwniez w zakresie
potwierdzef metrologicznych) sprzgtu i urzadzen laboratoryjnych.,
- w przypadku negatywnych wynikéw badan i pomiaréw kontrolnych Inspektor Nadzoru jest zobowigzany
ustosunkowa¢ si¢ pisemnie do monitoringu zapewnienia jakosci w okresach miesigcznych w zakresie
podjetych dziataii naprawczych, w tym ich efektywnosci oraz innych nieprawidtowosci jakosciowych.

f) Na etapie po zakonczeniu realizacji:
- w okresie zglaszania wad, w sytuacji wystgpienia wad, uszkodzen, niezwloczne stawiennictwo celem
zbadania przyczyn powstania niezgodnosci,
- sporzadzenie  harmonogramu i prowadzenie  przegladéw  gwarancyjnych zgodnie
z warunkami nadzorowanej umowy na roboty,
- zapewnienie stalego nadzoru w okresie zgtaszania wad,
- finalizacja zadan wynikajacych z obowigzkoéw na etapie budowy,
- dokonywanie inspekcji i nadzér nad robotami zaleglymi oraz robotami niezbgdnymi do usuniecia
stwierdzonych wad i ich odbidr,
- Wwspieranic =~ Zamawiajagcego W  negocjacjach  dotyczacych  nierozstrzygnietych  roszczen
i spordw,
- organizowanie i dokonywanie przegladéw gwarancyjnych zgodnie z harmonogramem oraz na kazde
wezwanie Zamawiajacego,
- prowadzenie dokumentacji w sprawie zglaszania wad,
- konsekwentne egzekwowanie obowigzkéw gwarancyjnych od Wykonawcy robét budowlanych oraz
potwierdzenie usuwania usterek,
- skiadanie Zamawiajacemu raportow po kazdym przegladzie gwarancyjnym,
- przygotowanie wszelkiego rodzaju sprawozdan dotyczacych prowadzonych robét budowlanych do organu

monitorujgcego.
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